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01 - PREMESSE 

 
Con la Delibera dell’Amministratore Unico n. 29 del 06/07/2020 è stato approvato il “Programma per 

il reinvestimento dei fondi disponibili a seguito della revoca di cui alla deliberazione del Consiglio Regionale 

n. 125 del 26.05.2020 – Interventi di rifunzionalizzazione alloggi per la relativa consegna agli aventi diritto – 

Comuni vari”. 

Nell’ambito di tale condizione è emersa la necessità di provvedere ai lavori di adeguamento 

funzionale di N.11 alloggi, siti nel Comune di Rionero in Vulture, per i quali sono in corso le procedure per la 

scelta ed emissione di decreti di assegnazione da parte del Sindaco. 

Con disposizione dirigenziale n.02/2023 del 26.10.2023, l’ATER di Potenza ha avviato le procedure 

normative finalizzate all’appalto dei lavori. 

Gli alloggi interessati sono i seguenti: 

1) U.I. n.1643 – Via M. Preziuso n.2 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.777 sub.17); 

2) U.I. n.1656 – Via M. Preziuso n.17 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.762 sub.9); 

3) U.I. n.2488 – Via A. Spinelli n.3 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.773 sub.9); 

4) U.I. n.2491 – Via A. Spinelli n.3 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.773 sub.12); 

5) U.I. n.4310 – Via L. Sinisgalli n.2 (NCEU al foglio n.18 P.lla n.1292 sub.44); 

6) U.I. n.4323 – Via L. Sinisgalli n.1 (NCEU al foglio n.18 P.lla n.1286 sub.3); 

7) U.I. n.4334 – Via L. Sinisgalli n.1 (NCEU al foglio n.18 P.lla n.1286 sub.14); 

8) U.I. n.15168 – Piazza A. Foscolo n.1 (NCEU al foglio n.18 P.lla n.2606 sub.13); 

9) U.I. n.15211 – Piazza A. Foscolo n.5 (NCEU al foglio n.18 P.lla n.2603 sub.17); 

10) U.I. n.16922 – Via M. Preziuso n.2 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.777 sub.27); 

11) U.I. n.16928 – Via M. Preziuso n.17 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.762 sub.28). 

 

Gli alloggi suddetti, sono attualmente tutti liberi, ubicati in n.7 fabbricati diversi, tutti di proprietà 

dell’Azienda; gli interventi previsti sono quelli strettamente necessari per rendere i singoli alloggi fruibili e 

adatti alla propria funzione e ricadono in ambito strettamente legati alle specifiche unità immobiliari e non 

interessano parti comuni. 

 

 

02 - LOCALIZZAZIONE DELL’INTERVENTO 

 
Gli alloggi sono dislocati così come individuati nell’elaborato grafico n.2 “Inquadramento 

Territoriale” e, più specificatamente, nei singoli elaborati grafici di ciascuna Unità Immobiliare interessata. 
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03 - PROBLEMATICHE RILEVATE 

 
Dalla ricognizione in loco eseguita dallo scrivente è emerso che tutti gli alloggi, anche se in misura ed 

entità diverse, sono abbisognevoli di interventi di manutenzione straordinaria. Nello specifico: 

1) U.I. n.1643 – Via M. Preziuso n.2 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.777 sub.17); 

• Il WC deve essere totalmente rifatto, ivi compresa la schermatura di adduzione e scarico, nonché 

la sostituzione degli igienici; 

• Non esiste il generatore di calore e produzione acqua calda sanitaria; 

• I termosifoni sono bucati; 

• È da rifare la schermatura in corrispondenza della cucina; 

• Porta di ingresso alloggio da sostituire; 

• Sostituzione degli infissi esistenti; 

• Avvolgibili rotte e deformate; 

• Rifacimento dell’impianto di adduzione e distribuzione del gas metano per allacciamento cucina 

e caldaia; 

• Revisione dell’impianto elettrico per la sua messa a norma; 

2) U.I. n.1656 – Via M. Preziuso n.17 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.762 sub.9); 

• Il WC deve essere totalmente rifatto, ivi compresa la schermatura di adduzione e scarico, nonché 

la sostituzione degli igienici; 

• Non esiste il generatore di calore e produzione acqua calda sanitaria; 

• I termosifoni sono bucati; 

• È da rifare la schermatura in corrispondenza della cucina; 

• Porta di ingresso alloggio da sostituire; 

• Sostituzione degli infissi esistenti; 

• Avvolgibili rotte e deformate; 

• Rifacimento dell’impianto di adduzione e distribuzione del gas metano per allacciamento cucina 

e caldaia; 

• Revisione dell’impianto elettrico per la sua messa a norma; 

3) U.I. n.2488 – Via A. Spinelli n.3 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.773 sub.9); 

• Il bagno manca dei pezzi igienici (asportati dal precedente assegnatario); 

• Manca il generatore di calore e produzione acqua calda sanitaria (asportato dal precedente 

assegnatario); 

• Porta di ingresso alloggio da sostituire; 

• Sostituzione degli infissi esistenti; 

• Avvolgibili rotte e deformate; 
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• Rifacimento dell’impianto di adduzione e distribuzione del gas metano per allacciamento cucina 

e caldaia; 

• Revisione dell’impianto elettrico per la sua messa a norma; 

4) U.I. n.2491 – Via A. Spinelli n.3 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.773 sub.12); 

• L’alloggio necessita di una ristrutturazione complessiva, atteso che è stato per lungo tempo 

occupato da soggetti con problematiche psichiche, seguiti dai servizi sociali, con totale degrado 

degli occupati e conseguentemente sull’alloggio stesso. 

5) U.I. n.4310 – Via L. Sinisgalli n.2 (NCEU al foglio n.18 P.lla n.1292 sub.44); 

• L’alloggio necessita di una ristrutturazione complessiva: impianti non funzionanti, infissi rotti, 

finiture compromesse. 

6) U.I. n.4323 – Via L. Sinisgalli n.1 (NCEU al foglio n.18 P.lla n.1286 sub.3); 

• Il WC deve essere totalmente rifatto, ivi compresa la schermatura di adduzione e scarico, nonché 

la sostituzione degli igienici; 

• Non esiste il generatore di calore e produzione acqua calda sanitaria; 

• È da rifare la schermatura in corrispondenza della cucina; 

• Porta di ingresso alloggio da sostituire; 

• Sostituzione dei cassonetti e delle avvolgibili; 

• Rifacimento dell’impianto di adduzione e distribuzione del gas metano per allacciamento cucina 

e caldaia; 

• Revisione dell’impianto elettrico per la sua messa a norma; 

7) U.I. n.4334 – Via L. Sinisgalli n.1 (NCEU al foglio n.18 P.lla n.1286 sub.14); 

• Il WC deve essere totalmente rifatto, ivi compresa la schermatura di adduzione e scarico, nonché 

la sostituzione degli igienici; 

• Non esiste il generatore di calore e produzione acqua calda sanitaria; 

• È da rifare la schermatura in corrispondenza della cucina; 

• Porta di ingresso alloggio da sostituire; 

• Sostituzione dei cassonetti e delle avvolgibili; 

• Rifacimento dell’impianto di adduzione e distribuzione del gas metano per allacciamento cucina 

e caldaia; 

• Revisione dell’impianto elettrico per la sua messa a norma; 

8) U.I. n.15168 – Piazza A. Foscolo n.1 (NCEU al foglio n.18 P.lla n.2606 sub.13); 

• Il generatore di calore e produzione acqua calda sanitaria deve essere sostituito; 

• Gli infissi sono da revisionare per assicurare il loro corretto funzionamento; 

• Revisione dell’impianto elettrico per la sua messa a norma; 
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9) U.I. n.15211 – Piazza A. Foscolo n.5 (NCEU al foglio n.18 P.lla n.2603 sub.17); 

• Sostituzione pavimenti e rivestimenti dei bagni (rotti); 

• Sostituzione dei pezzi igienici; 

• Gli infissi sono da revisionare per assicurare il loro corretto funzionamento; 

• Revisione dell’impianto elettrico per la sua messa a norma; 

10) U.I. n.16922 – Via M. Preziuso n.2 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.777 sub.27); 

• Gli infissi sono da revisionare per assicurare il loro corretto funzionamento; 

• Impianto di riscaldamento a pavimento non funzionante; 

11) U.I. n.16928 – Via M. Preziuso n.17 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.762 sub.28). 

• Sostituzione pavimenti e rivestimenti dei bagni (rotti); 

• Sostituzione dei pezzi igienici; 

• Gli infissi sono da revisionare per assicurare il loro corretto funzionamento; 

• Revisione dell’impianto elettrico per la sua messa a norma. 

 

 

04 - LAVORI DI MANUTENZIONE OCCORRENTI 

 
Gli interventi di manutenzione previsti comprendono esclusivamente quelli di cui all’art.3 lettera b) 

del DPR 06/06/2001 n.380 e sono finalizzati ad offrire all’utenza alloggi rispondenti ad un maggior grado di 

sicurezza ed alla domanda di una migliore qualità della vita. 

Nello specifico: 

1) U.I. n.1643 – Via M. Preziuso n.2 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.777 sub.17); 

• Rifacimento totale del WC, ivi compresa la schermatura di adduzione e scarico, nonché la 

sostituzione degli igienici; 

• Installazione del generatore di calore e produzione acqua calda sanitaria del tipo a 

condensazione; 

• Sostituzione dei termosifoni con altri nuovi in alluminio dotati di valvole termostatiche; 

• Rifacimento della schematura dell’impianto idrico in corrispondenza della cucina; 

• Sostituzione della porta di ingresso alloggio con portoncino blindato; 

• Sostituzione degli infissi esistenti con altri in PVC sei vamere doppio vetro completi di 

avvolgibili e cassonetti coibentati; 

• Rifacimento dell’impianto di adduzione e distribuzione del gas metano per allacciamento cucina 

e caldaia; 

• Revisione dell’impianto elettrico per la sua messa a norma; 
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2) U.I. n.1656 – Via M. Preziuso n.17 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.762 sub.9); 

• Rifacimento totale del WC, ivi compresa la schermatura di adduzione e scarico, nonché la 

sostituzione degli igienici; 

• Installazione del generatore di calore e produzione acqua calda sanitaria del tipo a 

condensazione; 

• Sostituzione dei termosifoni con altri nuovi in alluminio dotati di valvole termostatiche; 

• Rifacimento della schematura dell’impianto idrico in corrispondenza della cucina; 

• Sostituzione della porta di ingresso alloggio con portoncino blindato; 

• Sostituzione degli infissi esistenti con altri in PVC sei vamere doppio vetro completi di 

avvolgibili e cassonetti coibentati; 

• Rifacimento dell’impianto di adduzione e distribuzione del gas metano per allacciamento cucina 

e caldaia; 

• Revisione dell’impianto elettrico per la sua messa a norma; 

3) U.I. n.2488 – Via A. Spinelli n.3 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.773 sub.9); 

• Installazione dei pezzi igienici nel bagno (asportati dal precedente assegnatario); 

• Installazione del generatore di calore e produzione acqua calda sanitaria del tipo a condensazione 

(asportato dal precedente assegnatario); 

• Sostituzione della porta di ingresso alloggio con portoncino blindato; 

• Sostituzione degli infissi esistenti con altri in PVC sei camere doppio vetro completi di 

avvolgibili e cassonetti coibentati; 

• Rifacimento dell’impianto di adduzione e distribuzione del gas metano per allacciamento cucina 

e caldaia; 

• Revisione dell’impianto elettrico per la sua messa a norma; 

4) U.I. n.2491 – Via A. Spinelli n.3 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.773 sub.12); 

• L’alloggio sarà oggetto di una ristrutturazione complessiva, con la sostituzione degli infissi, il 

rifacimento del bagno, il rifacimento della pavimentazione dell’intero alloggio, impianto di 

riscaldamento ed elettrico. 

5) U.I. n.4310 – Via L. Sinisgalli n.2 (NCEU al foglio n.18 P.lla n.1292 sub.44); 

• L’alloggio sarà oggetto di una ristrutturazione complessiva, con la sostituzione degli infissi, il 

rifacimento del bagno, il rifacimento della pavimentazione dell’intero alloggio, impianto di 

riscaldamento ed elettrico. 

6) U.I. n.4323 – Via L. Sinisgalli n.1 (NCEU al foglio n.18 P.lla n.1286 sub.3); 

• Rifacimento totale del WC, ivi compresa la schermatura di adduzione e scarico, nonché la 

sostituzione degli igienici; 
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• Installazione del generatore di calore e produzione acqua calda sanitaria del tipo a 

condensazione; 

• Rifacimento della schematura dell’impianto idrico in corrispondenza della cucina; 

• Sostituzione della porta di ingresso alloggio con portoncino blindato; 

• Sostituzione dei cassonetti con nuovi coibentati e delle avvolgibili; 

• Rifacimento dell’impianto di adduzione e distribuzione del gas metano per allacciamento cucina 

e caldaia; 

• Revisione dell’impianto elettrico per la sua messa a norma; 

7) U.I. n.4334 – Via L. Sinisgalli n.1 (NCEU al foglio n.18 P.lla n.1286 sub.14); 

• Rifacimento totale del WC, ivi compresa la schermatura di adduzione e scarico, nonché la 

sostituzione degli igienici; 

• Installazione del generatore di calore e produzione acqua calda sanitaria del tipo a 

condensazione; 

• Rifacimento della schematura dell’impianto idrico in corrispondenza della cucina; 

• Sostituzione della porta di ingresso alloggio con portoncino blindato; 

• Sostituzione dei cassonetti con nuovi coibentati e delle avvolgibili; 

• Rifacimento dell’impianto di adduzione e distribuzione del gas metano per allacciamento cucina 

e caldaia; 

• Revisione dell’impianto elettrico per la sua messa a norma; 

8) U.I. n.15168 – Piazza A. Foscolo n.1 (NCEU al foglio n.18 P.lla n.2606 sub.13); 

• Sostituzione del generatore di calore e produzione acqua calda sanitaria del tipo a condensazione; 

• Gli infissi sono da revisionare per assicurare il loro corretto funzionamento; 

• Revisione dell’impianto elettrico per la sua messa a norma; 

9) U.I. n.15211 – Piazza A. Foscolo n.5 (NCEU al foglio n.18 P.lla n.2603 sub.17); 

• Sostituzione pavimenti e rivestimenti dei bagni (rotti); 

• Sostituzione dei pezzi igienici; 

• Revisione degli infissi per assicurare il loro corretto funzionamento; 

• Revisione dell’impianto elettrico per la sua messa a norma; 

10) U.I. n.16922 – Via M. Preziuso n.2 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.777 sub.27); 

• Revisione degli infissi per assicurare il loro corretto funzionamento; 

• Impianto di riscaldamento a pavimento non funzionante; bisogna accertarne le cause e procedere 

con la risoluzione delle stesse; 

11) U.I. n.16928 – Via M. Preziuso n.17 (NCEU al foglio n.19 P.lla n.762 sub.28). 

• Sostituzione pavimenti e rivestimenti dei bagni (rotti); 

• Sostituzione dei pezzi igienici; 
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• Revisione degli infissi per assicurare il loro corretto funzionamento; 

• Revisione dell’impianto elettrico per la sua messa a norma. 

Quanto sopra riportato è una mera elencazione esemplificativa degli interventi previsti che sono 

invece riportati compiutamente nel computo metrico estimativo facenti parte integrante della perizia ai quali ci 

si dovrà riferire. 

 

 

05 - CALCOLO DELLA SPESA 

 
Il computo metrico estimativo, predisposto ponendo a base i costi unitari ricavati dalla Tariffa della 

Regione Basilicata 2023 attualmente vigente ed alcuni prezzi unitari ricavate da apposite analisi, ha 

determinato il costo complessivo dei lavori per i n.11 alloggi in € 326.883,28 così distinti: 
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L’importo contrattuale corrisponde all’importo dei lavori riportato nella colonna (C) del quadro 

precedente, pari ad € 311.600,13 al quale deve essere applicato il ribasso percentuale sui prezzi unitari offerti 

dall’aggiudicatario in sede di gara, oltre agli oneri per la sicurezza e la salute nel cantiere pari ad € 15.283,15 

di cui all’art. 100, comma 1, ed allegato XV p. 4, del Decreto Legislativo n.81 del 09.04.2008. 

Il quadro economico complessivo dell’intervento è, quindi, il seguente: 

1 Lavori a base d'asta

a Lavori a misura da assoggettare a ribasso 311 600,13€       

b Oneri per la sicurezza a misura non soggetti a ribasso 15 283,15€         

Lavori a base d'asta (C.R.M.)   [a+b] 326 883,28€       326 883,28€        

2 Spese tecniche e generali (19% di C.R.M.) 62 107,82€          

3 Imprevisti (il 2% di C.R.M.) 6 537,67€            

4 Costo Totale Intervento (C.T.M.)  [1+2+3] 395 528,77€        

6 I.V.A. (il 10% di 1) 32 688,33€          

7 C.T.M.  +  I.V.A. 428 217,10€        

8 I.R.A.P.  [3,90% (C.T.M.+I.V.A.)] 16 700,47€          

Costo Globale del Programma 444 917,56€         

Di seguito, invece, il quadro economico dell’intervento suddiviso per singolo alloggio: 
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06 - AMMONTARE DELL’APPALTO, CATEGORIE DI LAVORO, INCIDENZA MANODOPERA 

 
Ai sensi dell’articolo 61 del regolamento approvato con D.P.R. 05 ottobre 2010 n.207 e in conformità 

all’allegato “A” al predetto regolamento, i lavori sono classificati prevalentemente nella categoria di opere 

generali “OG1”, oltre che “OG11” come risulta dal seguente quadro: 

 

L’incidenza percentuale della quantità di manodopera per le diverse categorie di cui si compone 

l’opera è la seguente: 

 

 

 

07 - FONTI DI FINANZIAMENTO 

 
L’intervento in oggetto è finanziato con le risorse rinvenienti dal “Programma per il reinvestimento 

dei fondi disponibili a seguito della revoca di cui alla deliberazione del Consiglio Regionale n. 125 del 

26.05.2020 – Interventi di rifunzionalizzazione alloggi per la relativa consegna agli aventi diritto – Comuni 

vari – Delibera dell’Amministratore Unico n. 29 del 06/072020. 

         Il Progettista 
   Geom. Aldo NOTAR FRANCESCO 


