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01 – PREMESSA 

 

Con Delibera dell’Amministratore Unico n. 60 del 07.09.2021, di approvazione della proposta di 

programma di reinvestimento dei proventi derivanti dalla vendita degli alloggi (II integrazione annualità 

2021), è stata destinata la spesa di € 1.555.150,32 <autorizzazione Regionale contenuta nella D.R.G. n. 857 

del 22.10.2021> ad interventi di rifunzionalizzazione di abitazioni sfitte, tornate nella disponibilità 

dell’A.T.E.R., per nuove assegnazioni. 

 

Nell’ambito di tale programma sono stati inseriti n. 3 alloggi sfitti così identificati: 

1. U.I. n. 1759 sita nel Comune di Viggiano al Rione Sant’Angelo sc. C piano 2^  

NCEU - Foglio n. 55 P.lla n. 633 Sub. n. 35 ; 

2. U.I. n. 3266 sita nel Comune di Viggiano alla 1^ Traversa Santa Lucia n° 1 piano 1^  

NCEU - Foglio n. 55 P.lla n. 610 Sub n. 2 ; 

3. U.I. n. 3272 sita nel Comune di Viggiano alla 1^ Traversa Santa Lucia n° 1 piano 3^             

NCEU - Foglio n. 55 P.lla n. 610 Sub n. 8 ; 

 

la cui riattazione ha carattere di urgenza dovendo procedere alla consegna in favore dei legittimi assegnatari 

già individuati. 

 

 

02 – LOCALIZZAZIONE DELL’INTERVENTO  

 

Gli appartamenti in premessa, tutti situati nell’abitato del Comune di Viggiano (PZ), rientrano in stabili 

con diverse caratteristiche: 

a) Le unità immobiliari ubicati alla 1^ Traversa Santa Lucia fanno parte di un complesso edilizio con 18 

alloggi di totale proprietà dell’ATER di Potenza, il fabbricato è stato ultimato nell’anno 1987 ed è stato 

realizzato con i finanziamenti della Legge n. 457/78 3^ biennio.  

b) L’unità immobiliare ubicata al Rione Sant’Angelo fa parte di un complesso edilizio formato da 16 

alloggi in regime di “condominio misto” ovvero in parte di proprietà privata e in parte di proprietà 

pubblica dell’ATER, il fabbricato è stato ultimato nell’anno 1978 ed è stato realizzato con i 

finanziamenti della Legge n. 865/71.    

 

 

03 – PROBLEMATICHE RILEVATE  

 

Da ricognizioni in loco è emerso che i suddetti n. 3 alloggi necessitano, prima della loro nuova 

assegnazione, di una ristrutturazione importante le cui problematiche, per ciascuna unità immobiliare, sono 

di seguito evidenziate: 
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A. U.I. n. 1759 sita nel Comune di Viggiano al Rione Sant’Angelo sc. C piano 2^ 

1. caldaia a gas metano dell’impianto autonomo di riscaldamento obsoleta e non funzionante; 

2. impianto elettrico vetusto non rispondente alle attuali norme di legge; 

3. rivestimento della cucina consunto e con piastrelle venute via; 

4. infissi esterni, con telai in ferro, non perfettamente funzionanti; 

5. porte interne in cattivo stato conservativo e mancanti; 

6. rubinetterie dei sanitari del bagno usurate; 

7. pareti con segni d’uso; 

 

B. U.I. n. 3266 sita nel Comune di Viggiano alla 1^ Traversa Santa Lucia n° 1 piano 1^: 

1. alloggio ingombro di suppellettili e mobilio abbandonati dal precedente assegnatario; 

2. impianto di riscaldamento a gasolio i cui componenti sono rotti o inutilizzabili; 

3. rivestimento della cucina con zone scollatesi dal sottostante supporto; 

4. infissi esterni, con telai in legno, non perfettamente funzionanti; 

5. porte interne in cattivo stato conservativo e mancanti; 

6. rubinetterie dei sanitari del bagno usurate; 

7. pareti con segni d’uso; 

 

C U.I. n. 3272 sita nel Comune di Viggiano alla 1^ Traversa Santa Lucia n° 1 piano 3^: 

1. impianto di riscaldamento a gasolio i cui componenti sono rotti o inutilizzabili; 

2. rivestimento della cucina con zone scollatesi dal sottostante supporto; 

3. bagno con sanitari danneggiati e alle tubature riparate in modo approssimativo; 

4. infissi esterni, con telai in legno, non perfettamente funzionanti; 

5. porte interne in cattivo stato conservativo e mancanti; 

6. rubinetterie dei sanitari del bagno usurate; 

7. pareti con segni d’uso; 

 

04 - LAVORI DI MANUTENZIONE OCCORRENTI 

 

Gli interventi di manutenzione previsti comprendono esclusivamente quelli di cui all’art. 3 lettera b) del 

D.P.R. n. 380 del 06.06.2001 ed hanno come unica finalità quella di offrire all’utenza alloggi sempre più 

rispondenti ad una domanda di migliore qualità della vita. 

I lavori previsti sono dettagliati nel computo metrico di progetto e vengono sommariamente appresso 

indicati: 

 

A. U.I. n. 1759 sita nel Comune di Viggiano al Rione Sant’Angelo sc. C piano 2^: 

1. posa di nuovo rivestimento nella cucina; 
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2. fornitura e posa in opera di infissi esterni con telai in PVC bicolore bicolore (interno bianco esterno 

rosso) e partiture uguali a quelli presenti in facciata, compreso la sostituzione degli avvolgibili; 

3. fornitura e posa delle porte interne; 

4. fornitura e posa di nuova rubinetteria sanitari; 

5. posa di nuova caldaia a metano e realizzazione di una linea gas cucina dal punto di presa sul balcone; 

6. adeguamento impianto elettrico con sostituzione  degli interruttori Q.E., prese e punti luce; 

7. tinteggiatura completa dell’alloggio; 

 

B. U.I. n. 3266 sita nel Comune di Viggiano alla 1^ Traversa Santa Lucia n° 1 piano 1^: 

1. sgombero del materiale vario presente nell’alloggio; 

2. fornitura e posa in opera di portoncino di caposcala tipo blindato;  

3. rifacimento completo dell’impianto idrico della cucina con posa di nuovi rivestimenti e nuovo 

pavimento con piastrelle in monocottura; 

4. fornitura e posa di nuova rubinetteria sanitari; 

5. posa di nuova caldaia a metano e realizzazione di una linea gas alla cucina; 

6. sostituzione delle porte interne; 

7. revisione/riparazione infissi esterni e sostituzione degli avvolgibili;  

8. adeguamento impianto elettrico con sostituzione  degli interruttori Q.E., prese e punti luce; 

9. tinteggiatura completa dell’alloggio; 

 

C. U.I. n. 3272 sita nel Comune di Viggiano alla 1^ Traversa Santa Lucia n° 1 piano 3^: 

1. fornitura e posa in opera di portoncino di caposcala tipo blindato;  

2. rifacimento completo dell’impianto idrico del bagno e della cucina con posa di nuovi rivestimenti e 

pavimento con piastrelle in monocottura, montaggio di nuovi pezzi igienici, e sostiuzione della vasca 

da bagno con piatto doccia; 

3. posa di nuova caldaia a metano e realizzazione di una linea gas alla cucina; 

4. sostituzione delle porte interne; 

5. adeguamento impianto elettrico con sostituzione  degli interruttori Q.E., prese e punti luce; 

6. revisione/riparazione infissi esterni e sostituzione degli avvolgibili; 

7. tinteggiatura completa dell’alloggio; 

 

05 – CALCOLO DELLA SPESA 

 

Il computo metrico estimativo, predisposto sulla base dei costi unitari riferiti al Prezziario Regionale OO.PP. 

Basilicata 2022, a cui sono stati aggiunti n. 10 nuovi prezzi ricavati da apposite analisi, ha determinato il costo 

complessivo dei lavori pari a: 

 

 

1. U.I. n. 1759 sita nel Comune di Viggiano al Rione Sant’Angelo sc. C piano 2^:                   €    23.530,61 
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2. U.I. n. 3266 sita nel Comune di Viggiano alla 1^ Traversa Santa Lucia n° 1 piano 1^:         €    20.422,46 

3. U.I. n. 3272 sita nel Comune di Viggiano alla 1^ Traversa Santa Lucia n° 1 piano 3^:         €    18.989,56 

                                                                                             Sommano                                           €    62.942,63  

definito nel dettaglio dal seguente quadro: 
  

Lavori

A U.I. 1579 - Rione Sant'Angelo sc. C 

1 Opere edili 12 935,21€        3 673,65€          16 608,86€        

2 Opere impiantistiche 5 044,86€          1 547,13€          6 591,99€          

2 Oneri per la sicurezza 290,48€             39,28€               329,76€             

Sommano 18 270,55€       5 260,06€         23 530,61€       

B U.I. 3266 - 1^ Trav. Santa Lucia 1 

1 Opere edili 8 024,81€          4 363,60€          12 388,41€        

2 Opere impiantistiche 6 167,54€          1 701,63€          7 869,17€          

2 Oneri per la sicurezza 145,24€             19,64€               164,88€             

Sommano 14 337,59€       6 084,87€         20 422,46€       

C U.I. 3272 - 1^ Trav. Santa Lucia 1 

1 Opere edili 6 996,10€          3 349,00€          10 345,10€        

2 Opere impiantistiche 6 542,42€          1 937,16€          8 479,58€          

2 Oneri per la sicurezza 145,24€             19,64€               164,88€             

Sommano 13 683,76€       5 305,80€         18 989,56€       

TOTALI (A+B+C) 46 291,90€        16 650,73€        62 942,63€        

Importi soggetti a ribasso 45 710,94€       16 572,17€       62 283,11€       

oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso 580,96€            78,56€              659,52€            

Sommano 46 291,90€        16 650,73€        62 942,63€        

N. ordine Categorie di lavoro

Importo lavori al 

netto di 

manodopera        

(a)

Importo lavori       

(a+b) 

Costo della 

manodopera        

(b)

 
 

L’importo contrattuale corrisponde all’importo dei lavori al netto della manodopera, colonna (a), più il 

costo della manodopera, colonna (b), del quadro precedente, ai quali dovrà essere applicato il ribasso 

percentuale sui prezzi unitari offerti dall’aggiudicatario in sede di gara, aumentato del costo relativo agli 

oneri per la sicurezza e la salute nel cantiere non soggetto ad alcun ribasso così come disposto dall’art. 100 

comma 1 ed allegato XV p. 4 del d.Lgs. n. 81/2008.  

Dal calcolo della spesa è derivato il seguente quadro economico complessivo dell’intervento: 

PARZIALI TOTALI

a Lavori a misura                  da assoggettare a ribasso 45 710,94€        

b Costo della manodopera      da assoggettare a ribasso 16 572,17€        

Sommano 62 283,11€        

c Oneri per la sicurezza a misura non soggetti a ribasso 659,52€             

1 62 942,63€       

2 11 959,10€        

3 502,82€             

4 75 404,55€       

5 6 294,26€          

6 110,62€             

7 81 809,43€        

8 3 190,57€          

85 000,00€       

I.V.A. su lavori 10%

C.T.M.  +  I.V.A.

I.R.A.P.  [3,90% (C.T.M.+I.V.A.)]

Costo Globale del Programma

I.V.A. su imprevisti 22%

DESCRIZIONE

Lavori a base d'asta (C.R.M.)   [a+b+c]

Spese tecniche e generali (19% di C.R.M.)

Costo Totale Intervento (C.T.M.)  [1+2+3]

Imprevisti
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che suddiviso per singolo alloggio si determina in: 

 

Riattazione alloggi ATER nel Comune di Viggiano (PZ)

Unità indirizzo Lavori
Oneri 

sicurezza
S.T. imprevisti Iva Irap Sommano

1579 Rione Sant'Angelo sc. C € 23 200,85 € 329,76  €    4 470,82 € 187,98 € 2 394,42 € 1 192,77 € 31 776,59

3266 1^ Trav. Santa Lucia € 20 257,58 € 164,88  €    3 880,27 € 163,15 € 2 078,14 € 1 035,22 € 27 579,23

3272 1^ Trav. Santa Lucia € 18 824,68 € 164,88  €    3 608,02 € 151,70 € 1 932,33 € 962,58 € 25 644,19

SOMMANO € 62 283,11 € 659,52 € 11 959,10 € 502,82 € 6 404,88 € 3 190,57 € 85 000,00  
 

 

06 – AMMONTARE DELL’APPALTO, CATEGORIE DI LAVORO, INCIDENZA MANODOPERA 

 

Ai sensi dell’articolo 61 del regolamento approvato con D.P.R. n. 207 del 05.10.2010 e in conformità 

all’allegato “A” al predetto regolamento, i lavori sono classificati nella categoria prevalente di opere generali 

“OG1”, oltre a lavori impiantistici appartenenti alla categoria scorporabile obbligatoria “OG11” come risulta 

dal seguente quadro: 

 

Lavori al netto della 

manodopera

Costo della 

manodopera 

[A] [B] [C] [D] = [A]+[B]+[C]

OG 1 Opere Civili 27 956,12€              11 386,25€              € 416,60 39 758,97€                      63,17%

OG 11 Impianti tecnologici 17 754,82€              5 185,92€                € 242,92 23 183,66€                      36,83%

45 710,94€              16 572,17€              € 659,52 62 942,63€                      100,00%T O T A L I

Importo a base d'asta
perc.Cat Descrizione

Importi soggetti a ribasso Oneri per la 

Sicurezza non 

soggetti a ribasso

 

 

L’incidenza percentuale della quantità di manodopera per le diverse categorie di cui si compone l’opera 

è la seguente: 

 

Cat Descrizione % Incid. manodop.

OG1 Opere Civili 40,73%

OG11 Impianti Tecnologici 29,21%

36,25%Incidenza media  
 

 

07 – FONTE DI FINANZIAMENTO 

 

L’intervento in oggetto sarà finanziato con le risorse, pari ad € 1.555.150,32, destinate dalla Delibera 

dell’Amministratore Unico 60 del 07.09.2021 ad interventi di rifunzionalizzazione di abitazioni sfitte, 

ritornate nella disponibilità dell’A.T.E.R., per nuove assegnazioni. 


