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01 – PREMESSA 

 

Con Delibera dell’Amministratore Unico n. 60 del 07.09.2021, di approvazione della proposta di 

programma di reinvestimento dei proventi derivanti dalla vendita degli alloggi (II integrazione annualità 

2021), è stata destinata la spesa di € 1.555.150,32, autorizzazione Regionale contenuta nella D.R.G. n. 857 

del 22.10.2021, ad interventi di rifunzionalizzazione di abitazioni sfitte, ritornate nella disponibilità 

dell’A.T.E.R., per nuove assegnazioni. 

Nell’ambito di tale programma è stato inserito n. 1 alloggio, la cui locazione è cessata in data 

01.12.2007, così identificato: 

U.I. n. 5547 sita in via Sant’Anna n° 30, piano terra/primo – Ruvo del Monte (PZ) 

(NCEU – Fg. n. 32  P.lla n. 335  Sub. n. 2  Cat. A/4) 

la cui riattazione ha carattere di urgenza essendo già stato emesso, da parte dei competenti uffici comunali, 

decreto di assegnazione <reg. n. 07 del 02.04.2021> in favore della sig.ra Castineiras Manuela Erley.  

 

 

02 – LOCALIZZAZIONE DELL’INTERVENTO  

 

L’alloggio in premessa, strutturato su due livelli e sito nell’abitato del Comune di Ruvo del Monte (PZ), 

fa parte di un sistema abitativo a schiera, formato da n. 3 unità immobiliari, in regime di “condominio 

misto”, essendo n. 2 abitazioni già state riscattate nel tempo dai legittimi assegnatari, realizzato con i 

finanziamenti previsti dalla Legge n. 640 del 09.08.1954 (DEMANIO). 

 

 

03 – PROBLEMATICHE RILEVATE  

 

Dalla ricognizione in loco, effettuata dal geom. Nicola Lucia in data 30.04.2015, sono emerse le criticità 

di seguito evidenziate: 

 

A. U.I. n. 5547  sita in via Sant’Anna n° 30: 

Esterno 

1. manto di tegole e sistema di smaltimento delle acque piovane in pessimo stato conservativo; 

2. intonaci con segni di deterioramento; 

3. comignolo con lesioni e privo di terminale; 

 

Interno 

1. alloggio non allacciato alla rete pubblica del gas metano; 

2. impianto di riscaldamento inesistente; 

3. impianto elettrico con conduttori rigidi e con protezione non idonea; 
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4. pavimentazione con mattonelle consunte e con chiari segni di risalite di umidità dal sottosuolo; 

5. bagno ed angolo cucina non funzionali agli standard abitativi attuali sia per dimensioni sia per 

sanitari presenti; 

6. infissi esterni, con telai in legno e scuretti, e porte interne tutte in cattivo stato conservativo; 

7. intonaci ammalorati, al Primo Piano, per infiltrazioni d’acqua piovana dalla copertura; 

8.  pareti interne con segni d’uso;  

 

 

04 - LAVORI DI MANUTENZIONE OCCORRENTI 

 

Gli interventi di manutenzione previsti comprendono esclusivamente quelli di cui all’art. 3 lettera b) del 

D.P.R. n. 380 del 06.06.2001 ed hanno come unica finalità quella di offrire all’utenza alloggi sempre più 

rispondenti ad una domanda di migliore qualità della vita. 

In particolare i lavori definiti in progetto andranno così ad articolarsi: 

 

A. U.I. n. 5547  sita in via Sant’Anna n° 30: 

Esterno 

1. rifacimento della copertura, con tegole di cemento poste in opera su listelli in legno, e del sistema di 

smaltimento delle acque piovane <gronde e pluviali>; 

2. ripresa degli intonaci nelle parti ammalorate; 

3. tinteggiatura delle facciate; 

4. sistemazione del comignolo con apposizione di nuovo terminale; 

 

Interno 

1. allaccio alla rete pubblica del gas dell’appartamento; 

2. posa di nuovo pavimento, su massetto con interposto pannelli termoisolanti, al solo PT, con 

piastrelle del tipo monocottura; 

3. demolizione di alcuni tramezzi <deposito e bagno> e realizzazione di nuovi secondo quanto previsto 

in progetto; 

4. rimodulazione dell’ambiente destinato a servizio igienico principale, mediante l’ampliamento 

dell’attuale vano, in modo da essere rispondente agli odierni standard abitativi, e rifacimento 

completo di tutte le condutture idriche; 

5. realizzazione al PT di un bagno di servizio e di una cucina con la realizzazione di nuovi impianti 

idrici e di scarico; 

6. fornitura e posa in opera di portoncino tipo blindato, di n. 1 porta esterna su cortile e di n. 4 porte 

interne di cui n. 1 a scomparsa; 

7. fornitura e posa in opera di infissi esterni <finestre e balconi> con telai in lamellare, vetro camera e 

sistemi oscuranti con scuretti in legno; 
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8. realizzazione dell’impianto di riscaldamento con collettori e caldaia a metano da posizionare 

all’interno del bagno di servizio al PT, nonché di una linea gas a servizio della cucina; 

9. nuovo impianto elettrico adeguamento alle attuali normative di sicurezza; 

10. tinteggiatura completa dell’alloggio; 

 

 

05 – CALCOLO DELLA SPESA 

 

Il computo metrico estimativo, predisposto sulla base dei costi unitari riferiti al Prezziario Regionale OO.PP. 

Basilicata 2020, a cui sono stati aggiunti n. 7 nuovi prezzi ricavati da apposite analisi, ha determinato il costo 

complessivo dei lavori pari a: 

 

1. U.I. n. 5547 sita in via Sant’Anna n° 30, piano terra/primo – Ruvo del Monte (PZ)             €    50.857,40 

 

definito nel dettaglio dal seguente quadro: 

 
 

Lavori

U.I. 5547 - via Sant'Anna n° 30 

1 Opere edili 26 350,35€        11 420,77€        37 771,12€        

2 Revisione e rifacimento impianto idrico-sanitario 1 991,03€          746,35€             2 737,38€          

3 Revisione e rifacimento impianto di riscaldamento 3 969,37€          821,81€             4 791,18€          

4 Revisione e rifacimento impianto elettrico 2 295,44€          1 206,39€          3 501,83€          

Importi soggetti a ribasso 34 606,19€       14 195,32€       48 801,51€       

Oneri per la sicurezza

1 Opere provvisionali 1 610,61€          220,81€             1 831,42€          

2 Opere per impianto fisso di cantiere 195,59€             28,88€               224,47€             

Importi non soggetti a ribasso 1 806,20€         249,69€            2 055,89€         

TOTALI 36 412,39€        14 445,01€        50 857,40€        

* costo del personale depurato di spese generali ed utile di impresa

N. ordine Categorie di lavoro

Importo lavori al 

netto di 

manodopera       

(a)

Importo lavori     

(a+b) 

* Costo della 

manodopera       

(b)

 

 

L’importo contrattuale corrisponde all’importo dei lavori al netto della manodopera, colonna (a), più il 

costo della manodopera, colonna (b), del quadro precedente, al quale dovrà essere applicato il ribasso 

percentuale sui prezzi unitari offerti dall’aggiudicatario in sede di gara, aumentato del costo relativo agli 

oneri per la sicurezza e la salute nel cantiere non soggetto ad alcun ribasso così come disposto dall’art. 100 

comma 1 ed allegato XV p. 4 del d.Lgs. n. 81/2008.  

 

Dal calcolo della spesa è derivato il seguente quadro economico complessivo dell’intervento: 
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PARZIALI TOTALI

a Lavori a misura                  da assoggettare a ribasso 34 606,19€      

b Costo della manodopera      da assoggettare a ribasso 14 195,32€      

c Oneri per la sicurezza a misura non soggetti a ribasso 2 055,89€        

1 50 857,40€      

2 9 662,91€         

3 1 000,00€         

4 61 520,31€      

5 5 085,74€         

6 220,00€            

7 66 826,05€       

8 2 606,22€         

69 432,26€      

DESCRIZIONE

Lavori a base d'asta (C.R.M.)   [a+b+c]

Spese tecniche e generali (19% di C.R.M.)

Costo Totale Intervento (C.T.M.)  [1+2+3]

Allaccio utenza gas

I.V.A. sui lavori 10%

C.T.M.  +  I.V.A.

I.R.A.P.  [3,90% (C.T.M.+I.V.A.)]

Costo Globale del Programma

I.V.A. su nuovo allaccio 22%

 

 

 

06 – AMMONTARE DELL’APPALTO, CATEGORIE DI LAVORO, INCIDENZA MANODOPERA 

 

Ai sensi dell’articolo 61 del regolamento approvato con D.P.R. n. 207 del 05.10.2010 e in conformità 

all’allegato “A” al predetto regolamento, i lavori sono classificati nella categoria prevalente di opere generali 

“OG1”, oltre a lavori impiantistici appartenenti alla categoria scorporabile obbligatoria “OG11” come risulta 

dal seguente quadro: 

 

Lavori al netto della 

manodopera

Costo della 

manodopera 

[A] [B] [C] [D] = [A]+[B]+[C]

OG 1 Opere Civili 26 350,35€              11 420,77€              € 1 591,21 39 362,33€                      77,40%

OG 11 Impianti tecnologici 8 255,84€                2 774,55€                € 464,68 11 495,07€                      22,60%

34 606,19€              14 195,32€              € 2 055,89 50 857,40€                      100,00%

Descrizione

Importi soggetti a ribasso Oneri per la 

Sicurezza non 

soggetti a ribasso

T O T A L I

Importo a base d'asta
perc.Cat

 

 

L’incidenza percentuale della quantità di manodopera per le diverse categorie di cui si compone l’opera 

è la seguente: 

 

Cat Descrizione % Incid. manodop.

OG1 Opere Civili 37,07%

OG11 Impianti Tecnologici 31,90%

31,28%Incidenza media  
 

 

07 – FONTE DI FINANZIAMENTO 

 

L’intervento in oggetto sarà finanziato con le risorse, pari ad € 1.555.150,32, destinate dalla Delibera 

dell’Amministratore Unico 60 del 07.09.2021 ad interventi di rifunzionalizzazione di abitazioni sfitte, 

ritornate nella disponibilità dell’A.T.E.R., per nuove assegnazioni. 


